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  РЕ П УБЛИ К А  Б ЪЛ ГАР ИЯ  
   Ми ни с те рс тв о  н а  о к ол нат а  с ре да  и  в од и те  
     Регионална инспекция по околната среда и водите – Пазарджик 

 
 

Съобщение на основание чл. 5, ал. 2 от Наредба за условията и реда за 

извършване на оценка на въздействието върху околната среда /Наредба за 

ОВОС/  (приета с ПМС № 59 от 7.03.2003 г., обн., ДВ, бр. 25 от 18.03.2003 г., изм. 

и доп., бр. 3 от 10.01.2006 г., бр. 80 от 9.10.2009 г., бр. 29 от 16.04.2010 г., бр. 3 от 

11.01.2011 г., бр. 94 от 30.11.2012 г., в сила от 30.11.2012 г., бр. 12 от 12.02.2016 г., 

в сила от 12.02.2016 г., изм., бр. 55 от 7.07.2017 г., в сила от 7.07.2017 г., изм., бр. 

67 от 23 август 2019 г.) 
 

   РИОСВ – Пазарджик съобщава за постъпило уведомление за инвестиционно  

предложение (ИП): 

 „Жилищно строителство и цех за етерични масла“, „за път“ и „за местен път“ и 

свързан с него ПУП-ПРЗ за промяна предназначението на земеделска земя“ в поземлени 

имоти (ПИ) с идентификатори 23008.5.599, 23008.5.389, м. Ланговица и част от ПИ 

23008.5.570 по КККР на с. Дорково, общ. Ракитово, обл. Пазарджик 

 

с възложител:  Асен Иванов 

 

 

Приемам представеното уведомление за цитираното по-горе инвестиционно 

предложение като информиране на компетентния орган по околна среда по смисъла на чл. 

95, ал. 1 от Закона за опазване на околната среда (ЗООС), чл. 4, ал. 1 от Наредбата за 

условията и реда за извършване на оценка за въздействието върху околната среда 

(Наредба за ОВОС) и чл. 40, ал. 1 във връзка с чл. 10 от Наредбата за условията и реда за 

извършване на оценка за съвместимостта на планове, програми, проекти и инвестиционни 

предложение с предмета и целите на опазване на защитените зони (Наредба за ОС). 

 На основание чл. 5 от Наредбата за ОВОС и във връзка с чл. 40, ал. 2 от Наредбата 

за ОС Ви уведомяваме за следното: 

І. По отношение на изискванията на глава шеста на Закона за опазване на 

околната среда (ЗООС): 

Инвестиционното предложение предвижда да се изградят: една жилищна сграда, цех 

за етерични масла, да се отдели площ за път в ПИ с идентификатори 23008.5.389, 

23008.5.599 и да се обособи местен път, в част от имот 23008.5.570 в м. Ланговица по КККР 

на с. Дорково, общ. Ракитово, обл. Пазарджик.  

Жилищната сграда ще е масивна, до три етажа, със ЗП до 120 м2. Цехът за етерични 

масла ще е с метална конструкция и термопанел, със ЗП до 300 м2. Инсталацията ще бъде 

реализирана в казан с обем 7 м3.  За нуждите на дестилерията ще се монтира нов котел за 

генериране на пара, с номинална входяща топлинна мощност 15 кW. За гориво на котела ще 

се използват дърва. Добитите етерични масла ще са в количество до 200 л и ще се 

съхраняват в склад към обекта, в рамките на имота. 

За реализацията на ИП ще се процедира Подробен устройствен план – План за 

регулация и застрояване (ПУП-ПРЗ) за промяна на предназначението на имоти с 

идентификатори 23008.5.389, с площ 463 м2, с НТП нива и 23008.5.599, с площ 1 599 м2, с 

НТП нива, и за част от имот 23008.5.570 в размер на 490 м2,  от път „земеделска територия“ 

в „местен път“, находящи се в м. Ланговица по КККР на с. Дорково, общ. Ракитово. 

 С ПУП-ПРЗ ще се отредят два нови урегулирани поземлени имоти (УПИ): 

 УПИ I-599, 389 „За жилищно строителство и цех за етерични масла“, с площ 1 990 м2;  
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 УПИ II-570 „За местен път“, с площ 490 м2; 

и площ „за път“ – 72 м2 предвидена за бъдещо уширение на съществуващия път от 

югоизток. С плана за застрояване за новите УПИ са предвидени параметри за устройствена 

зона „Жм“: максимална плътност на застрояване ≤ 60 %, свободно застрояване, с височина 

до 10 м, Кинт 1,2; мин. озеленяване 40 %.  

Достъпът до новия парцел ще се осъществява посредством улица от регулацията на с. 

Дорково с идентификатор 23008.7.9530 и през новообразувания УПИ II-570. 

Проектът се изготвя на основание решение № 677, взето с протокол № 57 от 

заседание на Общински съвет гр. Ракитово, проведено на 29.08.2023 г. 

Видно от приложени удостоверения, с изх. № АБУ-38/04.08.2023 г. и № АБУ-

40/04.08.2023 г., от кмета на община Ракитово, имоти с идентификатори 23008.5.599 и 

23008.5.389 и в м. Ланговица по КККР на с. Дорково, попадат в  територии с допустима 

промяна на предназначението с параметри за устройствена зона с малкоетажно жилищно 

застрояване „Жм“, съгласно действащия Общ устройствен план (ОУП) за община 

Ракитово, одобрен с решение № 260/29.07.2021 г. на ОбС гр. Ракитово. 

Имотите в обхвата на ПУП-ПРЗ отстоят на около 30 м от регулацията на с. Дорково. 

Обектът ще бъде присъединен към наличните в района електроразпределителна и 

водоснабдителна мрежи. Представени са трасета за водоснабдяване и електроснабдяване на 

новообразувания имот. 

Снабдяването с електричество ще се осъществи чрез подземно трасе, с дължина  

около 74 м, до определена точка на присъединяване: нов ЖБ ст. 64-15 А, извод СрН 

„Дорково“ , подстанция ВС Ракитово, видно от становище, с изх. № 4585615/04.09.2023 г. 

на „ЕР ЮГ“ ЕАД. 

Захранваното с вода за питейни и битови нужди ще бъде осигурено чрез 

присъединяван с отклонение с дължина 145,20 м към наличната водопроводна мрежа -

уличен водопровод на ул. „6-та“ Ф75, пред имот с идентификатор 23008.5.396 по КККР на с. 

Дорково, съгл. становище, с изх. № 4/15.02.2024 г., на „Водоснабдяване, канализация и 

термални води“ ЕООД гр. Ракитово. 

В района липсва канализационна мрежа. При експлоатацията на ИП ще се формират 

битово-фекални отпадъчни води (БФОВ) и води, от измиването на оборудването на 

дестилерията (около 100-150 л за процес), които ще се отвеждат в предвидена за изграждане 

водоплътна изгребна яма, в рамките на имота. 

Всички отпадъци, генерирани при реализацията и експлоатацията на обекта, ще се 

съхраняват и управляват, съгласно изискванията на Закона за управление на отпадъците 

(ЗУО). 

Подробните устройствени планове попадат в обхвата на разпоредбата на чл. 85, ал. 2 

във връзка с ал. 1 от ЗООС и съобразено с изискванията на чл. 2, ал. 2, т. 1 от Наредбата за 

условията и реда за извършване на екологична оценка на планове и програми (Наредба за 

ЕО) следва да бъдат предмет на процедура по преценяване на необходимостта от 

извършване на екологична оценка (ЕО), т.к. очертават рамката за бъдещо развитие на 

инвестиционно предложение по Приложение № 2 от ЗООС. 
ПУП-ПРЗ следва да бъде одобрен с решение на Общински съвет Ракитово, предвид 

което и съгласно чл. 4, т. 2 от Наредбата за ЕО, компетентен орган за процедурата по ЕО е 

директорът на РИОСВ-Пазарджик. 

 Инвестиционното предложение попада в обхвата т. 3, буква „а” от Приложение 2 на 

Закона за опазване на околната среда (ЗООС) и съгласно чл. 93, ал. 1, т. 1 от него подлежи 

на преценяване на необходимостта от извършване на ОВОС. Компетентен орган за 

произнасяне с решение е директорът на РИОСВ-Пазарджик.   

 Съгласно чл. 91, ал. 2 на ЗООС, директорът на РИОСВ-Пазарджик допуска 

извършване само на една от оценките по глава шеста – оценка за въздействието върху 

околната среда (ОВОС) на ПУП-ПРЗ, т.к. ОВОС обхваща освен имота, предмет на ПУП-

ПРЗ и всички съпътстващите дейности по изграждането на новите сгради, паркинг с 50 

паркоместа и съпътстващата техническа инфраструктура. 
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 ІІ. По отношение на изискванията на чл. 31 от Закона за биологичното 

разнообразие (ЗБР): 

  ИП и ПУП-ПРЗ попадат в обхвата на чл. 31 на Закона за биологичното разнообразие 

(ЗБР) (посл. доп. ДВ. бр. 70 от 20 Август 2024 г.) и чл. 2, ал. 1, т. 1 от Наредбата за 

условията и реда за извършване на оценка за съвместимостта на планове, програми, 

проекти и инвестиционни предложения с предмета и целите на опазване на защитените 

зони (Наредбата за ОС) (посл. изм. и доп. ДВ. бр. 106 от 15 Декември 2021 г.). 

  Имотите, предмет на ИП и ПУП-ПРЗ, не попадат в границите на защитени територии 

по смисъла на чл. 5 от Закона за защитените територии, както и не попадат в границите 

на защитени зони от мрежата „Натура 2000“ по смисъла на Закона за биологично 

разнообразие (ЗБР). Най-близко разположената защитена зона е BG0001386 „Яденица“, от 

която имотите отстоят на не по-малко от 3.28 км. 

  След извършена проверка на наличната информация в РИОСВ-Пазарджик, се 

установи, че ПИ с идентификатори 23008.5.599, 23008.5.389, попадат в Територии с 

допустима промяна на предназначението с параметри за устройствена зона с малкоетажно 

жилищно застрояване – „Жм“ по действащия ОУП на Община Ракитово. 

  На основание чл. 2, ал. 1, т. 1 от Наредбата за ОС, ИП подлежи на оценка за 

съвместимост с предмета и целите на опазване в защитените зони от мрежата на Натура 

2000. Съгласно чл. 31, ал. 4 от ЗБР, оценката за съвместимост ще се извърши през 

процедурата за преценяване на необходимостта от извършване на ОВОС. 

 

Възложителят е уведомен за действията, които трябва да предприеме с писмо на 

РИОСВ-Пазарджик, с изх. № ПД-01-596-(5)/04.11.2025 г. 

Копие от указателното писмото до възложителя е изпратено до кмета на 

Община Ракитово и до кмета на с. Дорково. 
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