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  РЕ П УБЛИ К А  Б ЪЛ ГАР ИЯ  
   Ми ни с те рс тв о  н а  о к ол нат а  с ре да  и  в од и те  
     Регионална инспекция по околната среда и водите – Пазарджик 

 
 

  

Съобщение на основание чл. 5, ал. 2 от Наредба за условията и реда за 

извършване на оценка на въздействието върху околната среда /Наредба за ОВОС/  

(приета с ПМС № 59 от 7.03.2003 г., Обн. ДВ. бр. 25 от 18 Март 2003 г., посл. изм. 

и доп. ДВ. бр. 67 от 23 Август 2019 г., бр. 62 от 5.08.2022 г., в сила от 5.08.2022 г.) 
 

РИОСВ – Пазарджик съобщава за постъпило уведомление за инвестиционно  

предложение: 

„Жилищно строителство, търговия и услуги, и път“ в поземлени имоти с 

идентификатори 10450.78.11, 10450.78.8, 10450.78.37 и 10450.78.208, м. Калище по КККР на 

гр. Велинград, общ. Велинград, обл. Пазарджик и свързан с него ПУП-ПРЗ за промяна 

предназначението на земеделска земя 

 

 

 

с възложител: „МЕТАЛИКА СТРОЙ“ ЕООД  

 
 

 

РИОСВ-Пазарджик приема представената от възложителя документация за 

горепосочените инвестиционни предложения като информиране на компетентния орган  по 

околна среда по смисъла на чл. 95, ал. 1 на Закона за опазване на околната среда /ЗООС/( 

посл. изм. и доп., бр. 42 от 7.06.2022 г., в сила от 7.06.2022 г.) и чл. 4, ал. 1 на Наредбата за 

условията и реда за извършване на оценка на въздействието върху околната среда 

/Наредбата за ОВОС/ (изм. и доп. ДВ. бр.67 от 23 Август 2019 г.) и чл.10, ал.1 от Наредбата 

за условията и реда за извършване на оценка за съвместимостта на планове, програми, 

проекти и инвестиционни предложения с предмета и целите на опазване на защитените 

зони (Наредбата за ОС)(обн. ДВ, бр.73 от 11.09.2007 г., изм. и доп. ДВ бр. 94 от 30 ноември 

2012 г., изм. и доп. ДВ. бр.3 от 5 Януари 2018 г.). 

Във връзка с това РИОСВ-Пазарджик информира за следното: 

І. По отношение на изискванията на глава шеста на Закона за опазване на 

околната среда (ЗООС): 

Предмет на инвестиционното предложение е изграждане на жилищен комплекс от 

затворен тип с общо седем жилищни сгради, с подобекти за търговия и услуги – магазини, 

студиа за красота и офиси на обща застроена площ до около 3 100 м2 в рамките на ПИ с 

идентификатори 10450.78.11, 10450.78.8, 10450.78.37 и 10450.78.208, Калище по КККР на гр. 

Велинград, общ. Велинград, обл. Пазарджик, с обща площ 9 145 м2. 

Имотите, предмет на ИП, попадат в устройствена зона с допустима промяна на 

предназначението – Смф, съгласно ОУП на гр. Велинград. 

За целите на ИП е изработен ПУП-ПРЗ за промяна предназначението на земеделска 

земя на обща площ 5 518 м2 – ПИ с идентификатори 10450.78.11, 10450.78.8, 10450.78.37, а 

останалата площ от 3627 м2 – ПИ с идентификатор 10450.78.208, съставляващ  УПИ I21 – „за 

Бетонов възел и бетонови изделия“, ще се присъедини към комплекса, като бетоновия център 

ще бъде премахнат. 
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ПУП-ПРЗ е изработен на основание чл. 21, ал. 1, т. 8 и т. 11 от ЗМСМА, чл. 124а, ал. 1 

и чл. 124б, ал. 1 от Закона за устройство на територията (ЗУТ) в съответствие с Решение 

№ 185/29.05.2025 г., Протокол № 7, точка № 44 от редовно заседание на Общински съвет – 

Велинград. 

Съгласно изработения ПУП – ПРЗ, параметрите на застрояване са: етажност – до 

четири етажа, плътност на застрояване – 50 %, минимум зелени площи – 40 %, Кинт ≤ 2.0. 

Ще се образува един нов УПИ XII12 с отреждане „за Жилищно строителство, търговия и 

услуги“ с площ от 9 129 м2 и площ „за път“ – 16 м2, предвидена за бъдещо уширение на 

съществуващия път от изток. 

ПУП-ПРЗ попада в обхвата на разпоредбата на чл. 85, ал. 2 във връзка с ал. 1 от ЗООС 

и съобразено с изискванията на чл. 2, ал. 2, т. 1 от Наредбата за условията и реда за 

извършване на екологична оценка на планове и програми (Наредба за ЕО), следва да бъде 

предмет на процедура по преценяване на необходимостта от извършване на екологична 

оценка (ЕО), т.к. очертава рамката за бъдещо развитие на инвестиционно предложение по 

Приложение № 2 от ЗООС. 

ПУП-ПРЗ – следва да се одобри с решение на общински съвет към Община 

Велинград, предвид което и съгласно чл. 4, т. 2 от Наредбата за ЕО, компетентен орган за 

процедурата по ЕО е директорът на РИОСВ-Пазарджик. 

Предвижда се три от сградите в жилищния комплекс да бъдат на ЗП от по около 500 

м2 всяка и четири от тях да бъдат на ЗП до около 400 м2 всяка. Строителството ще бъде 

етапно, с масивна стоманобетонова конструкция, до 4 етажа. 

Не се предвижда изграждане на нова пътна инфраструктура – за достъп ще се 

използва улица „Кристал“ от плана на гр. Велинград, която граничи с имотите от север. 

Присъединяването към електроразпределителната и водопроводна мрежи ще се 

осъществи от съществуващите мрежи в района, които преминават в близост до имота, 

съгласно изработени ел. и ВиК схеми към ПУП-ПРЗ. Ще се изградят ново трасе на подземна 

КЛ 20 kV с дължина 47,40 лин. м., ново подземно трасе на водопровод с дължина 7 лин .м. и 

ново трасе за канализация с дължина 44,70 лин. м., попадащи изцяло в обхвата на 

съществуващата улица пред лицето на имотите от север. 

Всички отпадъци, генерирани от строителството и експлоатацията на ИП, ще се 

управляват съгласно утвърдените нормативни изисквания за дейности с отпадъци. 

 Формираните от експлоатацията на обекта битово-фекални отпадъчни води, в размер 

на около 100 м3 на месец, ще бъдат заустени в съществуващата канализационна мрежа на 

населеното място. 

Така заявено инвестиционното предложение попада в обхвата на Приложение № 2, т. 

10, буква „б“ на Закона за опазване на околната среда (ЗООС) и съгласно чл. 93, ал. 1, т. 1 от 

него подлежи на преценяване на необходимостта от извършване на ОВОС. Компетентен 

орган за произнасяне с решение е директорът на РИОСВ-Пазарджик.  

Съгласно чл. 91, ал. 2 на ЗООС, директорът на РИОСВ-Пазарджик допуска 

извършване само на една от оценките по глава шеста – оценка за въздействието върху 

околната среда (ОВОС) обхватът на ПУП-ПРЗ, съвпада с предмета и ще се разработва в 

обхвата на ИП за изграждането на жилищния комплекс и съпътстващата инфраструктура. 

  ІІ. По отношение на изискванията на чл. 31 от Закона за биологичното 

разнообразие (ЗБР): 

ИП попада в обхвата на чл. 31 на Закона за биологичното разнообразие (ДВ. бр. 

77/2002 г. и посл. изм.) и чл. 2, ал. 1, т. 1 от Наредбата за условията и реда за извършване на 

оценка за съвместимостта на планове, програми, проекти и инвестиционни предложения с 

mailto:riewpz@riewpz.org


 
 гр.Пазарджик, ул.”Генерал Гурко” №3, ет.4  

Тел: (+359) 34 401917, Факс: (+359) 34 445585, e-mail: riewpz@riewpz.org,, web: https://www.riewpz.org   
 

3 
 

предмета и целите на опазване на защитените зони (Наредбата за ОС, ДВ бр. 73/2007 г. и 

посл. изменения.). 

 Имоти с идентификатори 10450.78.11, 10450.78.8, 10450.78.37 и 10450.78.208, м. 

Калище по КККР на гр. Велинград, общ. Велинград, не попадат в границите на защитени 

територии по смисъла на Закона за защитените територии, както и не попадат в границите 

на защитени зони по смисъла на Закона за биологичното разнообразие. Най-близко 

разположената защитена зона е BG0001030 „Родопи-Западни” за опазване на природните 

местообитания и на дивата флора и фауна, обявена със Заповед № РД-278/31.03.2021 г. (ДВ. 

бр. 45/2021 г.), която отстои на не по-малко от 1.77 km. 

Преценката по чл. 40, ал. 3 и ал. 4 от Наредбата за ОС – за вероятната степен на 

въздействие на инвестиционното предложение върху защитени зони от мрежата „Натура 

2000”, ще бъде направена след внасяне на искане за преценяване необходимостта от 

ОВОС. 

 Възложителят е уведомен за действията, които трябва да предприеме с писмо на 

РИОСВ-Пазарджик, изх. № ПД-01-635-(2)/29.10.2025 г. 

Копие от уведомителното писмото до възложителя е изпратено и до Община 

Велинград. 
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